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ANEXO 4
1. Diretrizes Relativas ao Zoneamento do Centro Histérico e Entorno
O zoneamento de uso e ocupacao do solo da regido do Centro Historico, inclui
as seguintes Zonas e Sub-Zonas de uso: ZEA, ZPA-1, ZPA-2, ZPA-3, ZDE e
ZAR.
1.1 Sub-Zonas de Uso
ZPA-1 - Zona de Protecdo Ambiental do Centro Histoérico 1
Zona de especial interesse ambiental do Centro Historico, relacionada a area de
tombamento do Morro do Cruzeiro, ou Morro do Major.
ZPA-2 - Zona de Protecdo Ambiental do Centro Historico 2
Zona de especial interesse ambiental do Centro Histérico, relacionada a encosta

sul do Centro Histdrico tombado.

ZPA-3 - Zona de Protecao Ambiental do Centro Historico 3

Zona de especial interesse ambiental do Centro Histérico, relacionada as areas
situadas entre a Estrada dos Romeiros e o Rio Tieté. (descricdo alterada pela
Lei n® 3.305/2013)

1.2 Diretrizes de Uso e Ocupacgéo do Solo, por Zona e Sub-Zona
1.2.1 ZEA

a) Para efeito desta lei, conforme o Anexo 3, os limites desta zona
corresponderdo aos da area tombada do Centro Histdrico, ampliado dos
fundos de lotes, para os limites das respectivas quadras.

b) Caracteriza-se como zona predominantemente residencial de média
densidade, que admite usos diversificados compativeis com a preservacao

do Centro Histdrico enquanto conjunto e individualizada na preservacao das
edificacdes, em funcéo dos respectivos Graus de Protecdo (GP-1 a GP-4).

Usos conformes em ZEA: R1, C1, S1,E1,C2.1aC2.4,S2.1aS2.6,E2.1a
E2.6, com as exclusdes do Anexo 1.



15 N ,‘,i

PREFEITURA DE |
SANTANA DE PARNAIBA

Estado de Sao Paulo

Predominantemente, para edificagcdes com graus de protecédo GP-1 e GP-2,
considera-se como uso conforme: R1

Os demais usos conformes em ZEA, para edificacdes com Grau de Prote¢éo
GP-1 e GP-2, deverdo ser objeto de andlise especial do 6rgao municipal
responsavel pelo Patriménio Histérico, adicionalmente aos demais
procedimentos de licenciamento.

c) Restricdes de ocupacao do solo para ZEA:

* N&o serao admitidos parcelamento de solo;

* Toda a vegetacao de porte arbéreo € considerada de preservacao
permanente, devendo o seu manejo ser objeto de analise e licenciamento
municipais;

Para novas edificacdes:

- Recuo Frontal ndo obrigatério, porém se existente, maior ou igual a 5.0m;

- Recuo Minimos Laterais e de Fundo, iguais a 1.50 m;

- Taxa de Permeabilidade minima, igual a 30 %;

- Taxa de ocupacdo maxima, igual a 50 %;

- Coeficiente de Aproveitamento méaximo, igual a 1.0;

- Altura limite da edifica¢do, igual a 6.0 m, contados do ponto médio da testada
até o beirado.

d) Intervenc@es arquitetbnicas nas edificagcdes do Centro Historico:

Deverao ser objeto de regulamentacao através de ato de iniciativa do poder
executivo.

1.2.2 ZAR

a) Caracteriza-se como zona predominantemente residencial de média
densidade, que admite usos diversificados compativeis com a preservacao
do entorno paisagistico do Centro Histérico, e compativeis com 0 uso
residencial.

Usos conformes em ZAR: R1, C1, S1, E1, R2.1, C2, S2.1a S2.7, E2, S2.8 e
S3-1

S2-8 Servicos de oficinas, exclusivamente para os
imoveis localizados no lado impar da estrada dos
Romeiros, no trecho compreendido entre o Largo
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Eden Magri Gianini e a Rua Maria Zendron Cardoso
(Lei n®2921/2008).

S2-8, Servicos de Oficinas, usos limitados aos
servicos de conservacao e limpeza de veiculos
automotores, para os imoéveis localizados na Rua
Alberto Frediani, na Rua 13 de Maio e no largo
Domingos Jorge Velho (Lei n® 2996/2009).

S3-1, Com uso limitado a servicos de transporte de
agua, exclusivamente para os imoveis localizados no
lado impar da Estrada dos Romeiros, no trecho
compreendido entre o Largo Eden Magri Gianini e a
Rua Maria Zendron Cardoso, pertencentes a zona de
uso ZAR — Zona de Adensamento Restrito, situados
na regiao do centro (Lei n°® 3239/2012) .

b) Restricbes de ocupacédo do solo para ZAR:

- Frente minima de lote, igual a 10.0 m;

- Area minima de lote, igual a 250.0 m2;

- Recuo de Frente minimo, igual a 5.0 m;

- Recuo Lateral minimo, igual a 1.5 m de ambos lados;

- Recuo de Fundo minimo, igual a 3.0 m;

- Taxa de Permeabilidade minima, igual 20 %;

- Taxa de Ocupacdo maxima, igual a 40 %;

- Coeficiente de Aproveitamento maximo, igual a 1.0;

- Altura limite da edificacdo, igual a 6.0 m, contados do ponto médio da testada

até o beirado.

Para uso R2.1

- Frente minima de lote, igual a 20.0 m;

- Area minima de lote, igual a 500.0 m2;

- Recuo de Frente minimo, maior ou igual a 5.0 m;

- Recuo Lateral minimo, igual a 1.5 m de ambos lados;

- Recuo de Fundo minimo, igual a 5.0 m;

- Taxa de Permeabilidade minima, igual 20 %;

- Taxa de Ocupacao maxima, igual a 40 %;

- Coeficiente de Aproveitamento maximo, igual a 1.0;

- Altura limite da edificacéo, igual a 6.0 m, contados do ponto médio da testada

até o beirado.
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Para usos C2, S2.1 a S2.7, S2.8, E2

- Frente minima de lote, igual a 20.0 m;

- Area minima de lote, igual a 500.0 mz;

- Recuo de Frente minimo, maior ou igual a 5.0 m;

- Recuo Lateral minimo, igual a 1.5 m de ambos lados;

- Recuo de Fundo minimo, igual a 5.0 m;

- Taxa de Permeabilidade minima, igual a 20%;

- Taxa de Ocupacao maxima, igual a 50%;

- Coeficiente de Aproveitamento méaximo, igual a 1.0;

- Altura limite da edificagéo, igual a 6.0 m, contados do ponto médio da
testada até o beirado.

Para usos C2, S2.1 a S2.7, S2.8, E2 e S3.1

(exclusivamente para os iméveis localizados no lado impar da Estrada dos
Romeiros, no trecho compreendido entre o Largo Eden Magri Gianini e a Rua
Maria Zendron Cardoso) incluido pela Lei n® 3239/2012

- Frente minima de lote, igual a 15.0 m;

- Area minima de lote, igual a 350.0 mz;

- Recuo de Frente minimo, maior ou igual a 5.0 m;

- Recuo Lateral minimo, igual a 1.5 m de ambos lados;

- Recuo de Fundo minimo, igual a 5.0 m;

- Taxa de Permeabilidade minima, igual a 20%;

- Taxa de Ocupacdo maxima, igual a 50%;

- Coeficiente de Aproveitamento maximo, igual a 1.5;

- Altura limite da edificag&o, igual a 6.60 m, contados do ponto médio da
testada até o beirado.

1.2.3 ZPA-1

a) Para efeito desta lei, conforme o Anexo 3, os limites desta zona coincidem
com a area de tombamento do Morro do Cruzeiro, ou Morro do Major.

b) Caracteriza-se como zona predominantemente residencial de média
densidade, que admite usos diversificados compativeis com a preservacao do
entorno paisagistico do Centro Historico enquanto conjunto e individualizada
na preservagao da vegetacao existente, e compativeis com o uso residencial.
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Para edificagbes existentes:

Usos conformes em ZPA-1: R1,C1, S1,E1,C2.1aC2.4,S2.1aS2.6,E2.1a

E2.6, com as exclusbes do Anexo 1 validas para ZEA.
R1, C1, S1, E1, C2, E2 e S2, exclusivamente para
0s imoveis com frente para o trecho da Estrada dos
Romeiros compreendido entre a Rua Maria de
Araujo Vieira da Silva (D. Lica) e Rua Luiz Pinto de
Siqueira (Lila). (incluido pela Lei 2.827/2007)

Para novas edificagdes, uso conforme: R1
c) Restricdes de ocupacao do solo para ZPA-1:

- N&o serdo admitidos novos parcelamento de solo;

- N&o serdo aprovadas novas construcdes em lotes desocupados, localizados na
encosta do morro, visivel do Centro Histérico, que neste caso, serdo objeto de
priorizacao para aquisi¢ao pelo Poder Publico municipal;

- Toda a vegetacédo de porte arboreo é considerada de preservagdo permanente,
devendo o seu manejo ser objeto de analise e licenciamento municipais;

- As construcdes existentes deverdo ser objeto de regularizacdo, buscando-se
limita-las & ocupacao existente;

Para novas edificacdes:

- Recuo de Frente minimo, igual a 5.0 m;

- Recuo Lateral minimo, igual a 1.50 m, de ambos os lados para lotes com area
maior que 150 m2, e de um lado para lotes com area menor ou igual a 150 m2;

- Recuo de Fundo minimo, igual a 3.0 m;

- Taxa de Permeabilidade minima, igual a 30 %;

- Taxa de ocupacdo maxima, igual a 40 %;

- Coeficiente de Aproveitamento maximo, igual a 1.0;

- Altura limite da edifica¢do, igual a 6.0 m, contados do ponto médio da testada
até o beirado, devendo também ser objeto de enquadramento quanto ao seu
impacto sobre a paisagem.

1.2.4 ZPA-2
a) Caracteriza-se como zona predominantemente residencial de média

densidade, que admite usos diversificados compativeis com a preservacao do
entorno paisagistico do Centro Histdrico enquanto conjunto e individualizada
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na preservacao da vegetacao existente, e compativeis com o uso residencial.

Usos conformes para edificacOes existentes em ZPA-2: R1, C1, E1, C2.2
Para novas edificagfes, uso conforme: R1
b) Restricbes de ocupacéo do solo para ZPA-2:

- N&o serdo admitidos novos parcelamento de solo;
- Toda a vegetacao de porte arboreo é considerada de preservacdo permanente,
devendo o seu manejo ser objeto de andlise e licenciamento municipais;

- As construcdes existentes deverdo ser objeto de regularizacdo, buscando-se
limitd-las a ocupacéo existente;

Para novas edificacdes:

- Recuo de Frente minimo, igual a 5.0 m;

- Recuo Lateral minimo, igual a 1.50 m, de ambos os lados;

- Recuo de Fundo minimo, igual a 3.0 m;

- Taxa de Permeabilidade minima, igual a 30 %;

- Taxa de ocupacdo maxima, igual a 40 %;

- Coeficiente de Aproveitamento méaximo, igual a 1.0;

- Altura limite da edifica¢éo, igual a 6.0 m, contados do ponto médio da testada
até o beirado, devendo também ser objeto de enquadramento quanto ao seu
impacto sobre a paisagem.

1.2.5 ZPA-3 (texto alterado pela Lei n°® 3.305/2013)

a) Caracteriza-se como zona de especial interesse ambiental, paisagistico,
recreativo e institucional.

Usos conformes em ZPA-3: S2-5, E1, E2, E3 e E4
Os usos conformes referentes a categoria S2-5 estao restritos a:
- hotéis; e

- colonia de férias.

N&o serdo considerados usos conformes os relacionados a Culto Religioso,
inclusos nas Categorias E1, E2 e E3.



-

PREFEITURA DE |
SANTANA DE PARNAIBA

Estado de Sao Paulo

Os usos conformes referentes a categoria E4 estao restritos a:
- conjunto de exposicdes de carater permanente;

- estacdes de controle, presséo e tratamento de agua;

- estacOes de controle, pressao e tratamento de esgoto;
- heliponto;

- jardim botéanico;

- jardim zooldégico;

- lagos;

- monumentos;

- museu;

- parques de animais selvagens, ornamentais e de lazer;
- parques publicos;

- reservas florestais (ndo comerciais); e

- reservatorios de agua.

Ficam ressalvadas das restricdbes acima, as atividades de pesquisa cientifica,
previamente autorizadas, bem como atividades de seguranca nacional e
protecdo sanitaria, bem como obras essenciais de infraestrutura destinadas aos
servicos publicos.

b) Restricbes de ocupacéo do solo para ZPA-3:

- Os usos ja instalados e as construcdes existentes poderdo ser objeto de
regularizacao;

Para novas edificactes:

- Sujeita a restricbes especiais, em funcdo de andlise e enquadramento quanto
ao impacto no Centro Historico;

- Recuo de Frente minimo, igual a 5.0 m;

- Recuo Lateral minimo, igual a 1.50 m, de ambos os lados;

- Recuo de Fundo minimo, igual a 3.0 m;

- Taxa de Permeabilidade minima, igual a 30%;

- Taxa de Ocupacgdo maxima, igual a 50%;

- Coeficiente de Aproveitamento maximo, igual a 1.0;

- Gabarito maximo de elevacéao vertical limitado a 16 m (dezesseis metros), ou a
térreo mais 4 (quatro) pavimentos, considerando—se como referéncia o térreo
implantado na elevacdo meédia do terreno natural sob a projecdo da area
ocupada pela edificacao. “

1.2.6 ZDE-1 (alterada denominacao através da Lei n° 2690/05)

a) Caracteriza-se como zona com especial interesse de desenvolvimento
urbano, relacionado ao uso institucional com equipamentos urbanos de uso
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comunitario, apoio a cultura e turismo, e desenvolvimento do sistema viario
principal.

b) Declarada pela municipalidade como &rea de interesse para implantacéo de
intervengdes urbanisticas, conforme projeto conceitual da proposta
vencedora do Concurso Publico Nacional de Propostas de Diretrizes para o
Centro Histérico de Santana de Parnaiba;

Usos conformes em ZDE-1: R1, C1, S1, E1, R2.1, C2, S2.1 a S2.7, E2;

c) Restricdes de ocupacao do solo para ZDE-1:

- N&o serdo admitidos novos parcelamento de solo;
- As construcdes existentes deverao ser objeto de regularizacdo, buscando-se
limita-las & ocupacao existente;

Para novas edificacdes:

- Sujeita a restricbes especiais, em funcdo de analise e enquadramento quanto
ao impacto sobre o Centro Histérico.

- Recuo de Frente minimo, igual a 5.0 m;

- Recuo Lateral minimo, igual a 1.50 m, de ambos os lados;

- Recuo de Fundo minimo, igual a 3.0 m;

- Taxa de Permeabilidade minima, igual a 30 %;

- Taxa de ocupacdo maxima, igual a 50 %;

- Coeficiente de Aproveitamento maximo, igual a 1.0;

- Altura limite da edificagéo, igual a 6.0 m, contados do ponto médio da testada
até o beirado, devendo também ser objeto de enquadramento quanto ao seu
impacto sobre a paisagem.

2. Diretrizes Especiais Relativas ao Zoneamento da Regido da Bacia
Hidrografica do Ribeirdo Santo André

O zoneamento de uso e ocupacéao do solo da regido do Suru e Voturuna,
compreendendo areas da bacia hidrografica do Ribeirdo Santo André, inclui as
seguintes Sub-Zonas de uso, com diretrizes especiais: ZRBD-5 e ZRBD-6.

2.1 Sub-Zonas de Uso
ZRBD-5 - Zona Residencial de Baixa Densidade 5

Zona de uso predominantemente residencial, de muito baixa densidade de
ocupagdo, com caracteristicas de preservacdo da vegetacao natural e altas
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taxas de permeabilidade superficial do solo.

ZRBD-6 - Zona Residencial de Baixa Densidade 6

Zona de uso predominantemente residencial, de baixa densidade de ocupacéo,
com caracteristicas de preservacao da vegetacdo natural e altas taxas de
permeabilidade superficial do solo.

2.2 Diretrizes de Uso e Ocupacgéo do Solo, por Sub-Zona
2.2.1 ZRBD-5

a) Para efeito desta lei, conforme o Anexo 3, os limites desta zona
correspondem a uma faixa paralela ao corpo principal do Ribeirdo Santo
André, que estende desde os limites da area tombada da Serra do Voturuna,
até a distancia de 1.000 (mil) metros do eixo do Ribeirdo,

b) Caracteriza-se como zona predominantemente residencial de baixa
densidade, que admite usos diversificados compativeis com a preservacao
ambiental e protecdo do manancial

Usos conformes em ZRBD-5: R1, C1, S1, E1 e as atividades de S2.5;
pousada, chalés, Hotel, SPA e pesqueiro

c) Restricdes de ocupacao do solo para ZRBD-5:
Para os usos R1, C1, S1 e E1:

- Frente de lote minima, igual a 20 m;
- Area de lote minima, igual a 2.000 m2 (para loteamento) e de 5.000 m2 (para
desmembramento)

- Recuo de Frente minimo, igual a 5.0 m;

- Recuo Lateral minimo, igual a 3.0 m;

- Recuo de Fundo minimo, igual a 5.0 m;

- Taxa de Permeabilidade minima, igual a 50 % (para loteamento), e de 70 %
(para gleba ou desmembramento);

- Taxa de ocupacdo maxima, igual a 25 %, no caso de loteamento, e de 15 %,
(para gleba ou desmembramento);

- Altura limite da edificacao, igual a 6.0 m, contados do ponto medio da testada
até o beirado.
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Para os usos contidos em S2.5:

- Frente de lote minima, igual a 50 m;

- Area de lote minima, igual a 10.000 m?2

- Recuo de Frente minimo, igual a 10.0 m;

- Recuo Lateral minimo, igual a 3.0 m;

- Recuo de Fundo minimo, igual a 5.0 m;

- Taxa de Permeabilidade minima, igual a 50 % (para loteamento), e de 70 %
(para gleba ou desmembramento);

- Taxa de ocupacdo maxima, igual a 25 %, no caso de loteamento, e de 15 %,
(para gleba ou desmembramento);

- Altura limite da edificagéo, igual a 6.0 m, contados do ponto médio da testada
até o beirado.

d) Diretrizes especiais para loteamentos em ZRBD-5:

1) N&o serao permitidas intervencdes em areas de preservacao permanente,
assim definida pela legislacéo federal, estadual e municipal;

2) Nao terdo anuéncia municipal, manejos de vegetacdo natural em estagios
superiores a inicial, formando mancha continua com area em projecao
superior a 10.000 mz?;

3) Nao poderéa ser ocupada por lotes, ou sofrer intervencdes de terraplenagem,
encosta com declividade maior ou igual a 30 %;

4) Deverao ser previstos os corredores de vida silvestre, para interligacdo das
areas isoladas de vegetacao nativa;

5) A excecdo de eventuais travessias e interligacdes viarias autorizadas, as
areas referidas acima, de protecéo e preservacao serao destinadas
exclusivamente as areas verdes do loteamento, devendo ser objeto de plano
de recuperacéo;

6) A somatodria das areas verdes, do sistema viario e institucionais, deveréo
totalizar valor maior ou igual a 70 % da area total da gleba;

7) Para as calcadas de pedestres, deverdo ser adotadas solu¢gdes que garantam
a permeabilidade destas areas;

8) Deverao ser adotadas solugbes adequadas para coleta, tratamento e

disposicgéo final dos esgotos sanitarios;

9) Os sistema de drenagem do loteamento, bem como em sua fase de

implantacéo, deverao estar previstos dispositivos que impegcam a poluicéo e
assoreamento dos cursos d agua;

2.2.2 ZRBD-6

a) Para efeito desta lei, conforme 0 Anexo 3, os limites desta zona
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correspondem aos limites da bacia do Ribeirdo Santo André, excluidas as
areas da zona ZPE da Serra do Voturuna, das zonas ZRBD-3 do Condominio
Voturuna e do Loteamento Chéacaras Boa Vista, das zona ZRBD-5 e da Zona
ZUD-8, situada no entorno do Aldeia da Serra.

b) Caracteriza-se como zona predominantemente residencial de baixa
densidade, que admite usos diversificados compativeis com a preservacao

ambiental e prote¢cdo do manancial, permitindo uma maior ocupacao por
loteamentos, em areas de topografia e cobertura vegetal favoraveis,
mantendo altas taxas de permeabilidade superficial.

Usos conformes em ZRBD-6: R1, C1, S1, E1, atividades de S2.5: pousada,
chalés, Hotel, SPA, pesqueiro, atividade de C2.2: restaurante, atividades de
E2: escola, igreja

c) Restricdes de ocupacao do solo para ZRBD-6:
Para os usos R1, C1, S1 e E1:

- Frente de lote minima, igual a 14 m;
- Area de lote minima, igual a 500 m2 (para loteamento) e de 2.000 m2 (para
desmembramento)

- Recuo de Frente minimo, igual a 6.0 m;

- Recuo Lateral minimo, igual a 2.0 m;

- Recuo de Fundo minimo, igual a 5.0 m;

- Taxa de Permeabilidade minima, igual a 30 % (para loteamento), e de 60 %
(para gleba ou desmembramento);

- Taxa de ocupacdo maxima, igual a 40 %, (para loteamento), e de 25 %, (para
gleba ou desmembramento);

- Altura limite da edificagéo, igual a 6.0 m, contados do ponto médio da testada
até o beirado.

Para os usos contidos em S2.5, C2.2 e E2:

- Frente de lote minima, igual a 25 m;

- Area de lote minima, igual a 5.000 m2

- Recuo de Frente minimo, igual a 6.0 m;

- Recuo Lateral minimo, igual a 3.0 m;

- Recuo de Fundo minimo, igual a 5.0 m;

- Taxa de Permeabilidade minima, igual a 30 % (para loteamento), e de 60 %
(para gleba ou desmembramento);

- Taxa de ocupagdo maxima, igual a 40 %, (para loteamento), e de 25 %, (para
gleba ou desmembramento);

- Altura limite da edificacéo, igual a 6.0 m, contados do ponto medio da testada
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até o beirado.
d) Diretrizes especiais para loteamentos em ZRBD-6:

1) Nao serdo permitidas intervencdes em areas de preservacao permanente,
assim definida pela legislagéo federal, estadual e municipal;

2) Nao terdo anuéncia municipal, manejos de vegetacéo natural em estagios
superiores a inicial, formando mancha continua com area em projecao
superior a 10.000 mz;

3) Nao poderé ser ocupada por lotes, ou sofrer intervencdes de terraplenagem,
encosta com declividade maior ou igual a 30 %;

4) Deverao ser previstos os corredores de vida silvestre, para interligacéo das
areas isoladas de vegetacao nativa;

5) A excecdo de eventuais travessias e interligacdes viarias autorizadas, as
areas referidas acima, de protecéo e preservacao serdo destinadas
exclusivamente as areas verdes do loteamento, devendo ser objeto de plano
de recuperacéo;

6) A somatodria das areas verdes, do sistema viario e institucionais, deveréo
totalizar valor maior ou igual a 50 % da area total da gleba;

7) Para as calcadas de pedestres, deverao ser adotadas solugoes que garantam
a permeabilidade destas areas;

8) Deverdo ser adotadas solu¢cbes adequadas para coleta, tratamento e
disposicéo final dos esgotos sanitarios;

9) Os sistema de drenagem do loteamento, bem como em sua fase de
implantacéo, deverdo estar previstos dispositivos que impe¢am a poluicéo e
assoreamento dos cursos d agua;



